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HANDLINGAR

Till planen hor féljande handlingar:

¢ Plankarta med bestammelser, skala 1:1000, 2005-11-24

e Planbeskrivning, 2005-12-06

e Genomfdrandebeskrivning, 2005-12-06

e Fastighetsagareforteckning, 2005-11-29
Postadress Besdksadress Telefon, vixel Telefax Postgiro Org nr
Enkopings kommun Kungsgatan 42 0171-250 00 0171-250 07 707 27-3 212000-0282
745 80 ENKOPING E-post: miljo.stadsbyggnad@enkoping.se

De avsnitt som i sak dndrats i forhallande till samrddshandlingen har markerats med
streck i marginalen.



PLANENS SYFTE
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e Utladtande, 2006-01-17

Planens syfte ar att se dver maojligheten till en tatare exploatering samt
att anpassa planen efter dagens forutsattningar. Exempel pa saker att
studera ar:

- antalet vaningar

- parkeringsplatser

- ta bort bevarandebestammelsen 6ver byggnaden langs Kallgatan.
Den stér ej langre pa fastigheten.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestiamning

Areal

Markagoforhallanden

Planen bedoms vara férenlig med Miljobalkens kapitel om hushallning
med mark och vatten. Genom att fortata i befintlig centrummilj6 tas
ingen ny mark i besittning for exploatering.

Planomradet bestar av de tre fastigheterna Centrum 12:6, 12:7 och
12:8 som alla tillhér kvarteret Kopparslagaren i Enképings tatort. Plan-
omradet angransar i nordvast till dvriga fastigheter inom kvarteret,
Centrum 12:1 — 12:5 och 12:9. | norddst avgransas omradet av Kallga-
tan och i sydost av Eriksgatan.

Planomradets area ar ca 0,3 ha.

Fastigheterna ags av Vexillium AB som har for avsikt att exploatera
fastigheterna.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

| kommunens 6versiktsplan fran 2001 anges att viktiga planeringsfra-
gor for Enkopings tatort ar att finna attraktiva bostadslagen och skapa
en trivsam stadsmiljé med god service.

| den fordjupade Oversiktsplanen, antagen i juni 1993, reserveras om-
radet for centrum- och bostadsbebyggelse. Ett mal ar att maojliggora
fortatning i befintliga bostadsomraden. Sarskild hansyn maste tas till
kulturmiljévarden.

For omradet galler tva detaljplaner. For fastigheterna centrum 12:7 och
12:8 galler Dpl 290, antagen 95-06-15. For centrum 12:6 galler Dpl
294, antagen 95-08-30. Detaljplanerna anger att omradet far bebyggas
med bostadsbebyggelse i tva vaningar plus vindsvaning. Fasadmateri-
al skall vara tra och taket skall utgéras av réda takpannor.
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Miljokonsekvens- Miljokonsekvensbeskrivning anses inte nddvandigt att uppratta da om-

beskrivning radet sedan tidigare ar planlagt for bostadsandamal. Exploateringens
omfattning anses inte innebara betydande paverkan pa miljon, halsan
eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser. Miljékon-
sekvensbeskrivning har ej bedomts nédvandig vid upprattande av de-
taljplan for omradet.

Skyddsforeskrifter Lansstyrelsen har i beslut den 10

februari 1997 faststéllt skyddsfo-
reskrifter for Enkopings kom-
muns grundvattentikter.

Kopparslagaren ligger inom inre
skyddszon for vattentakt.
Markarbeten far séledes inte ske
till en lagre niva &n 3 m dver
hogsta grundvattenniva. Eftersom
byggnaderna avses grundlaggas
med palning genom flera jordla-
ger krévs dispens fran vatten-

Vattenskyddsomrade skyddsforeskrifterna for kommu-
L nens grundvattentikter. En anso-
I s kan om dispens finns hos kom-
’ Lokal skyddszon munen och drendet handlaggs i
S5 viesisszon skrivande stund av en tjansteman.

Kommunala beslut i

ovrigt

MBN 050913 Miljé- och byggnadsnémnden beslutade 2005-09-13 att ge Milj6 &

Stadsbyggnad i uppdrag att uppréatta en ny detaljplan for fastigheterna
Centrum 12:6, 7 och 8.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Det aktuella planomradet utgors idag av en grusad parkeringsyta. Pa
omradet finns ingen vegetation.



- Planbeskrivning fér Centrum 12:6-8 - 4(9)

Geotekniska férhallan-  Geoteknisk undersékning ar utférd av Bjerkings i Uppsala.

den Det ar ca 30-40 m till fastare botten/sand och daremellan lera.
Grundlaggning maste ske med palning. Kohesionspalning eller pale
med svallkropp.
For att klara kulturlagren ar forslaget att Bjerkingmetoden anvands.
Detta kommer att féreslas i ansdkan till Iansstyrelsen. Nya ledningar
laggs ovan mark under hus samt i befintliga rérgravar dar kulturlagren
redan ar bortgravda.

Férorenad mark | dagslaget finns det inget som tyder pa att marken skulle innehalla
nagra fororeningar. Om markféroreningar patraffas under exploate-
ringen ar det exploatérens ansvar att sanera omradet.

Radon Det gar inte att férutsédga radonférekomst med nagon storre sakerhet.
Byggnader skall uppforas radonsakert.

Fornldmningar En arkeologisk provundersékning har genomférts inom fastigheterna
Centrum 12:6, 12:7 och 12:8. Enligt yttrande fran lansstyrelsen 1994-
05-04 har undersdkningen visat att det inom fastigheterna finns kultur-
lager. Kvarteret ar i sin helhet belaget inom det fornlamningsomrade
som utgdrs av den medeltida stadens kulturlager. Markingrepp i form
av grundlaggning , ledningsarbeten mm kraver tillstand enligt Kultur-
minneslagen.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse i Narliggande bebyggelse ar i tva till tre vaningar med inredd vind. Be-

kvarteret byggelsen innehaller bostader och lokaler. Ovrig bebyggelse utgérs av
forrads- och magasinsbyggnader i en till tva vaningar.
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Planférslag

Bild. Plankartan

Planférslaget medger bostadsbebyggelse i tre vaningar med inredd
vind. Tak skall utféras som sadeltak och skall till minst 50% belaggas
med réda tegelpannor. Takkupor far anordnas till maximalt 60% utefter
respektive fasad. Fér boende inom fastigheten skall redovisas hur par-
keringsbehovet avses |I6sas, motsvarande 1,0 platser/Igh. Fasad skall
utféras till minst 40% med material i tré. Hogsta byggnadshojd for ga-
rage/uthus ar 3,5 m.



Utformning av ny be-
byggelse
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Husfasad utmed Eriksgatan

Bilden illustrerar hur bebyggelsen kan komma att se ut utifran de re-
gleringar som planen ger. Forslaget bygger pa att byggnaderna i vo-
lym, hdjd och material har anpassats till den bebyggelse som finns i
kvarteret Kopparslagaren och pa andra sidan Eriksgatan. Material som
illustreras pa bilden ar ljus puts, trapanel, tegelpannor och zinkad plat.
Anvandandet av olika material bryter upp fasaden vilket ger illusionen
av att fastigheterna ar bebyggda med flera mindre byggnader istéllet
for en enda. Denna illusion forstarks ytterligare av olika kulérer, t.ex.
vitt, gront, rott och gult.

Perspektiv frén garden
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Utformning av garden
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Eriksgatan

SITUTATIONSPLAN 1:400

KV. KOPPARSLAGAREN CENTRUM 12:6-8 ENKOPINGS KOMMUN  — STUDIO 1-11]

Gardsmiljon ar uppdelad i olika enheter med varierad karaktar. Till
varje bottenlagenhet finns en mindre tradgard. Inspiration ar de eng-
elska, langsmala tradgardarna som avskarmas med plank. | den norra
delen av tomten finns en gemensam gardsyta. Garage och parker-
ingsplatser forlaggs pa den vastra sidan och parkeringsnormen ar 1.0.

Offentlig service och Planomradets behov av offentlig och kommersiell service tillgodoses
kommersiell service av befintlig service inom centrumomradet. Delar av byggnaderna i
grannfastigheterna inrymmer aven kommersiell service.

Tillgénglighet Tillganglighet till entréer och bostader, carport och parkering planeras
med hansyn till personer med nedsatt rorelseférmaga.

Byggnadskultur och En stor del av kvarteret Kopparslagaren har en bebyggelse som ar av

gestaltning kulturhistoriskt varde. Den aldre bebyggelsen utgors av bade gatuhus
och gardsmiljéer som har stora kulturhistoriska kvalitéer. Detta galler i
huvudsak bebyggelsen langs Kungsgatan och Sandgatan. Det intres-
santa med bebyggelsen ar gatuhusens betydelse i stadsmiljon avse-
ende fasadmaterial, utformning, takvinklar och takmaterial.

Den kringliggande bebyggelsen ar skyddad i gallande plan mot fér-
vanskning av dess karaktar och rivning.

Friytor
Lek och rekreation | kvarterets inre del planeras en innergard for utevistelse och lek.
Gator och trafik

Gatunét, gang, cykel- Gatorna runt kvarteret Kopparslagaren ar avsedda for allman biltrafik.



och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, varumottag-
ning, utfarter

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Fjarrvérme
El

Avfall
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Kungsgatan, Kallgatan, Eriksgatan och Sandgatan har alla dubbelrik-
tad trafik.

Kvarteret har god tillganglighet till kollektivtrafik.

Parkering till den nya bebyggelsen planeras inne i kvarteret i form av
garage och carport. Den nya bebyggelsen far ett parkeringstal pa 1,0
platser per lagenhet. In- och utfart till parkeringarna sker fran Eriksga-
tan. Denna infart kommer &ven att fungera som in- och utfart for fas-
tigheterna Centrum 12:2-3.

Varumottagning till verksamheterna langs Kungsgatan, fastighet 12:2
och 12:3, sker idag fran Eriksgatan 6ver fastigheten 12:8. In- och utfart
till fastigheten 12:1 sker 6ver fastighet 12:6. Planen medger aven i
fortsattningen in- och utfart till grannfastigheterna via fastighet 12:6
och 12:8.

De planerade bostaderna skall anslutas till det kommunala ledningsna-
tet.

Befintlig ledning till grannfastigheterna Centrum 12:1, 12:2 och 12:3
gar Over fastigheterna 12:6 och 12:8. De befintliga ledningarna ar ser-
visledningar till fastighet 12:1 och 12:3. Exploatéren har tecknat avtal
med fastigheterna Centrum 12:1-3 om fortsatt atkomst av ledningarna.

De planerade bostaderna férutsatts anslutas till lokalt fijarrvarmenat.
De planerade bostaderna forutsatts anslutas till det lokala elnatet.
Bostadernas avfallshantering anpassas enligt renhallningsférordningen
for Enképings kommun. Byggnad for sophantering placeras vid utfar-
ten mot Eriksgatan.

Sophamtning till fastigheterna Centrum 12:1, 12:2 och 12:3 kommer

aven i fortsattningen att kunna ske pa de aktuella fastigheterna via
infarten pa Eriksgatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanearbetet bedrivs med enkelt planférfarande under miljé- och
byggnadsnamndens ledning.

Tidplanerna redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade
tidpunkter for olika beslut.

Dec 2005 Milj6- och byggnadsnamnden, beslut om samrad

Dec -05 — jan -06 Samrad

Jan 2006 Beslut om antagande
Genomforandetid Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Ansvarsfordelning Ansvar for atgarder inom kvartersmark avilar markagaren
Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman fér allmanna ledningar utanfér planomradet

och anvisar férbindelsepunkter i plangrans.

Avtal

planavtal Avtal mellan kommunen och exploatdren skall traffas innan planforsla-
get antages.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Fastighetsbildning upprattas i samrad med Lantmateriet i enlighet med
gemensamhetsan- detaljplanen. Fastighetsbildningsforrattning genomférs av Lantmateri-
laggning mm myndigheten i Uppsala lan, box 986, 751 09 Uppsala.

Servitut bildas for in- och utfarter samt fér parkering och ledningar.
Servitutsavtal har tecknats mellan Centrum 12:6-8 och Centrum 12:1
angaende ledningsratt. Avtal har aven tecknats mellan Centrum 12:6-8
och Centrum 12:2-3 angaende ledningar och angdring till fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnader for upprattande av detaljplan tas ut genom att ett plankost-
nadsavtal tecknas mellan exploatéren och kommunen.

Patrik Holm Sofie Nystrom
Planavdelningschef Planarkitekt



