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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Forsta Kopparslagaren med sate i Enkdping org.nr. 769614-2574 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2006. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-07-03.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Enkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Centrum 12:6 2008-01-01 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Lansforsakringar Uppsala. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
26 garageplatser 0
37 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3328
9 p-platser 0
Totalt 72 objekt 3328

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 2 rok, 12 st 3 rok, 15 st 4 rok, 5 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Anders Jarl Ordférande 2024-04-26
Rogne Granath Ledamot 2018-05-01
Kerstin Karlsson Ledamot 2020-05-29
Christina Eklund Ledamot 2024-04-26
Caroline Holgermyr Ledamot 2023-05-16
Kerstin Runnman Suppleant 2024-05-27
Inger Maria Eli Flodstrom Suppleant 2024-04-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Samtliga ledamaoter och suppleanter.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Barbro Johansson med Trygve Bringhammar som suppleant valda av féreningen, samt Lizette Séderdahl
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Jan Larsson (sammankallande), Irene Wiklund samt Olof Lindgren, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-22.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%.
En férandring av arsavgiften med +8% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-11-16.

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 204 647 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rékenskapsar till 7 577 974 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 87 500 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka

kostnader for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter for amortering av foreningens lan. Féreningen har ett negativt
kassaflode.
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Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 9 754 225 kr. Styrelsen féreslar att stamman avsatter 1 850 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen.

Styrelsen féreslar ocksa att stamman disponerar 87 500 kr ur fonden foér tackande av utgifter for genomfort

underhall. Beslutande organ &r féreningsstdmman.

Foreningen har en underhalls- och investeringsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov och storre atgarder som
kraver investering.

Skotsel

Den av styrelsen utsedda tradgardsgruppen (Irene och Rogne Granath, Agneta Langde-Conradsen och Olof Lindgren) har
skott den yttre gardsmiljon (hackklippning, plantering, ograsborttagning m.m.) och aven utfért smarre reparationer pa
fastigheten. De har ocksa tagit ansvar for service, transporter till atervinningsstation samt salt till avkalkningsanlaggningen i
undercentralen.

Foreningen har avtal eller samarbeten med féljande foretag (2024.12.31):

Leverantér Avtalstyp

HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk férvaltning

HSB Boservice i Uppland AB Teknisk forvaltning (rondering, snorgjning, tillsyn m.m.)
Lansforsakringar Fastighetsforsakring fullvarde, med bostadsrattstillagg
Bostadsratterna Information, utbildning, juridisk radgivning

Nordisk Hiss AB Fullserviceavtal hissar (Nytt avtal efter Kone Hissar)
Kiwa Inspecta AB Besiktning hissar och motordrivna garageportar

Eon Elnatsavtal

Skelleftea Kraft Elavtal (Nytt avtal efter Motala Energi)

Vafab miljé Sophamtning

RagnSells Retursopor

Ena Energi Fjarrvarme

Telia Porttelefoni

Hallon Mobiltelefon

Tele2 AB TV-avtal

Sekatrix Tradgardforum Beskarning av trad, radgivning i tradgardfragor

XLBygg Sten & Son Verktyg och férbrukningsmaterial

Finlarm Lasschema, nyckeltillverkning, reparation av las
Vattenreningsgruppen H20 AB Service avkalkningsanlaggning

Asplunds blommor Blommor till gardsentréer, bortforsling tradgardsavfall m.m.
Trivsel

Under 2024 har sedvanliga gemensamma trivselaktiviteter genomforts.

Underhall

Underhallsplanen, upprattad av Sustend AB, stracker sig 50 ar framat i tiden med intervaller for olika atgarder.
Underhallsplanen utgdr grunden i styrelsens arbetsprocess. Styrelsen ska arligen besluta om kommande ars
underhallsatgarder, anpassa budgeten och se till att avgiftsnivan ar anpassad till fastighetens underhallsbehov.
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Artal Atgard

2024 Byte av av leverantor hisservice till Nordisk Hiss

2024 Byte kopparror i kulvertar

2024 Malning av spaljéer och staket

2024 Takséakerhetsbesiktning

2024 Dammbindning av golv samt malning av staldérr soprummet

2023 Installation av fotoceller vid samtliga garageportar

2023 Ombyggnad av belysningsarmaturer samt byte till LED-ljuskallor

2023 Utbyte i undercentralen av kvarvarande kopparror till Alupex-ror (plast) for tappvattensystemet. Bytet ar

féranlett av upprepade lackage under senare ar

2022 Tatningslister i nederkant av garageportar utbytta

2022 Sakerhetsutrustning monterad kring rokluckor mot Kallgatan

2021 Genomférd OVK enligt underhallsplan

2021 Monterat israsskydd pa samtliga snorasskydd pa taket

2021 Bytt till LED-ljuskallor i gardsstolpar och i armaturer i carportar

2021 Byte av brandvarnare i samtliga Idgenheter och trapphus

2021 Tre stycken sma vattenlackor i undercentralen pga. sonderfratta kopparror

2020 Vattenlacka i undercentral, sénderfratt kopparror ersatt av PVC-rér

2020 Malning av traytor pa samtliga byggnader, malning av grundsockel, slipning och lackering av entrédorrar,
reng0ring och forsegling av balkonggolv pa balkonger utan inglasning

2019 Radonmatning (2017-2019)

2019 Ventilationsrengoring

2019 Byte av led-armatur utanfér soprummet

2019 Vattenlacka i undercentralen, skadad cirkulationspump utbytt

2018 Gardsutelampor av kvicksilvertyp utbytta till miljovanligare alternativ (2016-2018)

2018 Storre vattenlacka i undercentral med féljdskador i tva narliggande lagenheter. | samband med reparation av

roren i undercentralen har kall- och varmvattenrdren isolerats for att motverka kondens och samtidigt sanka
rumstemperaturen i undercentralen

2018 Installation av kalkreningsanlaggning

2018 Grinden mot Eriksgatan kapades pa héjden

2018 Tradgardsbelysning i féreningens uterum har ersatt trasig vattenpump
2018 Belaggning av gardens ytor med marksten, storgatsten och asfalt
2017 Byte av samtliga lagenheters tioarsbatterier till brandvarnare. Installation av brandvarnare i samtliga trapphus
2016 Energideklaration

2015 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

2015 Varmeslingor monterade invid lutande takfonster

2014 Miljéstation

2013 Snoérasskydd har monterats pa garage, carport och forrad

2013 Spolning av avloppsstammar

2013 Termografering
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 51 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 52.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 130 245 271 247 256
Skuldsattning, kr/kvm 6 831 7 063 7277 7 503 7 701
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 831 7 063 7277 7 503 7701
Rantekanslighet, % 9 10 10 10 11
Energikostnad, kr/kvm 224 187 179 179 155
Arsavgifter, kr/kvm 752 731 716 716 716
Arsavgifter/totala intakter, % 92 91 92 92 92
Totala intékter, kr/lkvm 816 807 777 776 778
Nettoomséttning, tkr 2710 2 665 2586 2584 2589
Resultat efter finansiella poster, tkr -205 174 243 265 -338
Soliditet, % 71 70 70 69 68

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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769614-2574

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa hogre drift- och rorelsekostnader samt hégre rantekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt med 683 612 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 130 kr/m2.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 54 678 000 0 0 54 678 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8 024 270 0 1729 955 9754 225
S:a bundet eget kapital, kr 62 702 270 0 1729 955 64 432 225
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5 817 514 174 142 -1729 955 -7 373 327
Arets resultat, kr 174 142 -174 142 -204 647 -204 647
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5 643 372 0 -1 934 602 -7 577 974
S:a eget kapital, kr 57 058 898 0 -204 647 56 854 251

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 850 000 kr samt ianspraktagande skett med 120 045 kr
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769614-2574

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -7 373 327
Arets resultat, kr -204 647
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -7 577 974

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 850 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 87 500
Balanseras i ny rakning, kr -9 340 474

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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769614-2574

RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 2710039 2 650 066
Ovriga rorelseintakter Not 3 5000 35 252
Summa Rorelseintakter 2715039 2685 318
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1729 738 -1 414991
Ovriga externa kostnader Not 5 -78 576 -46 499
Personalkostnader Not 6 -84 295 -82 606
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 550 614 533 542
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 443 223 -2 077 638
Rorelseresultat 271 816 607 681
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 359 799
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -476 822 -434 338
Summa Finansiella poster -476 463 -433 539
Resultat efter finansiella poster -204 647 174 142
Resultat fore skatt -204 647 174 142
Arets resultat -204 647 174 142
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 79 647 902 80 181 444
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 153 647 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 79 801 549 80 181 444
Summa Anlaggningstillgangar 79 801 549 80 181 444
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1449 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 364 142 1049 739
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 47 938 37704
Summa Kortfristiga fordringar 413 530 1087 443
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 21 21
Summa Kassa och bank 21 21
Summa Omséttningstillgangar 413 551 1087 464
Summa Tillgangar 80 215 099 81 268 908

Transaktion 09222115557541446253

Signerat EAAJ, RG, CH, CE, KK, BJ, LS




2024 | ARSREDOVISNING

Brf Forsta Kopparslagaren

10 (17)

769614-2574

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 54 678 000 54 678 000
Fond for yttre underhall 9754 225 8024 270
Summa Bundet eget kapital 64 432 225 62 702 270
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 373 327 -5817 514
Arets resultat -204 647 174 142
Summa Ansamlad férlust -7577 974 -5 643 372
Summa Eget kapital 56 854 251 57 058 898
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 15184 371 15873371
Summa Langfristiga skulder 15184 371 15873371
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 550 000 7 631 000
Leverantorsskulder 65 654 119518
Skatteskulder 154 663 155 128
Ovriga kortfristiga skulder 250 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 405 910 430 993
Summa Kortfristiga skulder 8 176 477 8 336 639
Summa Skulder 23 360 848 24 210010
Summa Eget kapital och skulder 80 215 099 81 268 908
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769614-2574

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 271816 607 681

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 550 614 533 542
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 550 614 533 542
Erhallen ranta 359 799
Erlagd ranta -499 893 -402 408

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 322896 739614
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -9 698 -21 728
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -56 091 58 393
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -65 789 36 665
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 257 107 776 279
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -170 719 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -170 719 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -770 000 -715 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -770 000 -715 000
Arets kassafléde -683 612 61279
Likvida medel vid arets borjan 1028 267 966 988
Likvida medel vid arets slut 344 655 1028 267
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Foreningen
Foreningen har bytt bokslutsmall och det kan innebdara att noterna kan skilja sig mot féregdende ars
arsredovisning.

Foreningen har inte ndgon anstalld personal.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokforingsnamndens allmanna radd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter' 2504 076 2431128
Hyror garage och parkeringsplatser 203 220 220130
Ovriga primara intakter 7 963 4938
Summa Bruttoomséttning 2715 259 2 656 196
Hyresbortfall -5 220 -6 130
Summa -5 220 -6 130
Summa Nettoomséttning 2710039 2 650 066
* | rsavgifterna ingar el, varme, vatten och sophamtning.
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 5000 35 252
Summa Ovriga rérelseintékter 5000 35252
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm * -280 602 -276 742
Snd och halk-bek&dmpning -31 150 -11 388
Reparationer -256 436 -65 560
Planerat underhall -87 500 -120 045
El -117 629 -89 106
Uppvarmning -513 381 -411 367
Vatten -115 189 -127 209
Sophémtning -70 581 -64 478
Fastighetsférsakring -44 308 -40 656
Kabel-TV och bredband -70 008 -69 536
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -78 090 -78 090
Forvaltningsavtalskostnader -64 864 -60 814
Summa Diriftskostnader -1729738 -1 414991

* | posten ingar fastighetsskotsel, serviceavtal, entreprenadstad, besiktningskostnader samt
forbrukningsmaterial. Under foregéende &r ingick posterna évriga externa tjanster, studie och fritidsverksamhet,
medlems- och féreningsavgifter och évriga driftskostnader under noten driftskostnader. Detta ar ingar de under

noten dvriga externa tjanster.
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -5 046 -5 400
Forbrukningsinventarier och varuinkép -3614 -2 656
Administrationskostnader -21 441 9721
Extern revision -13 650 -12 443
Medlemsavgifter -5 460 -5 460
Foreningsverksamhet -13 082 -5 386
Ovriga forvaltningskostnader -16 282 -5433
Summa Ovriga externa kostnader -78 576 -46 499
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -57 300 -52 500
Revisionsarvode -1 500 -1 500
Ovriga arvoden -9 000 -9 000
Sociala avgifter -16 495 -19 606
Summa Personalkostnader -84 295 -82 606
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -479 409 -429 753
Ovriga rantekostnader 2587 -4 585
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -476 822 -434 338
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 64 025 000 64 025 000
Ingaende anskaffningsvarde mark 22 152 000 22 152 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 86 177 000 86 177 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5 995 556 -5 462 014
Avrets avskrivningar -533 542 -533 542
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 529 098 -5 995 556
Utgaende redovisat vérde 79 647 902 80 181 444
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1141 000 1141 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 13 200 000 13 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 637 000 637 000
Summa 65 978 000 65 978 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 35 000 000 35 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 35 000 000 35 000 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Arets investeringar 170 719
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 170 719
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -17 072
Summa Ackumulerade avskrivningar -17 072
Utgéende redovisat vérde 153 647
* IMD-métare
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 344 634 1028 246
Ovriga fordringar 19 508 21493
Summa Ovriga fordringar 364 142 1049 739
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 15189 13931
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32750 23773
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 938 37704
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 2 21 21
Summa Kassa och bank 21 21
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 0,99% 2025-04-30 7 400 000 0
Stadshypotek 1,72% 2027-03-01 4593 371 0
Stadshypotek 1,63% 2026-03-01 3880 000 0
Stadshypotek 3,65% 2027-01-30 3013 000 150 000
Stadshypotek 3,97% 2027-03-01 3848 000 0
22 734 371 150 000
Langfristig del 15184 371
Nasta ars amortering av langfristig skuld 150 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 7 400 000
Kortfristig del 7 550 000
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 150 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 600 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,10%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 234 147 233818
Upplupna rantekostnader 21 069 44 140
Ovriga upplupna kostnader 150 694 153 035
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 405 910 430993
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Enkdping, datum enligt digital signering

Anders Jarl

Rogne Granath
Kerstin Karlsson
Christina Eklund
Caroline Holgermyr

Min revisionsberéattelse har lamnats enligt digital signering

Barbro Johansson
Av foéreningen vald revisor

Lizette Stderdahl
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Forsta Kopparslagaren, org.nr. 769614-2574

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Forsta
Kopparslagaren for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Forsta Kopparslagaren for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Enkdping

Digitalt signerad av

Lizette Soderdahl Barbro Johansson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Férsta Kopparslagaren signerades av féljande personer med HSBs e-
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