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Forvaltningsberittelse

Styrelsen {ér Bostadsrittsforening Forsta Kopparslagaren i Enkdping (769614-2574) fir hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsfdreningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 2006. Féreningen &ger byggnaden,
som fardigstilldes dr 2008 pa fastigheten Enkdping Centrum 12:6. Marken innehas med dganderiitt.
Foreningens dndamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genorn att i féreningens hus
upplata bostider for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 2006, Foreningen dger byggnaden,
som firdigstilldes ar 2008 pé fastigheten Enkoping Centrum 12:6. Marken innehas med #ganderitt,
Foreningens dndamdl #r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende 4t medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Enkoping.

Foreningens byggnad omfattar 37 bostadsrittsldgenheter med en sammanlagd boyta av 3328 kvm.
Medelytan for bostdderna &r ca 90 kvm. Ligenheterna har adress Eriksgatan 26-30 samt Killgatan 7.
Pé fastigheten finns 16 garageplatser, 10 carportplatser och 10 vanliga p-platser.

Antal medlemmar vid 2022 ars slut var 50 (53).

Ligenhetsfordelning
2rok  Sst
3rok 12 st
4rok 15st
5rok  Sst

Vid rikenskapsérets slut uppgick arsavgifterna till i genomsnitt 716 kr per kvm ligenhetsyta och &r.
Arsavgifierna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berfiknat
underhéll av fastigheten i enlighet med faststilld underhdllsplan. Styrelsen har beslutat att hija
arsavgifterna med 2% fr.o.m. | januari 2023.

Energideklaration har upprittats ar 2016 i enlighet med géllande regler.
Radonmaétning dr genomfdrd 2019 och OVK-besiktning har skett r 2021,

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar. Bostadstittstilligg ingr.
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Styrning
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 juli 2017.

Valberedningen har under &ret bestatt av Jan Larsson (ordférande), Olof Lindgren och Irene Wiklund.

Ordinarie foreningsstimma holls den 10 maj 2022. P4 stimman var 27 medlemmar fysiskt
nirvarande, varav 21 var rostberiittigade. Inga medlemmar var representerade genom fullmakt.

Styrelsens sammansditning

Lars Johansson Ordférande
Kerstin Karlsson Sekreterare
Rogne Granath Ekonomiansvarig
Olavi Karlberg Ledamot
Magnus Bergqvist Ledamot
Caroline Holgermyr Suppleant
Anders Jarl Suppleant

Firmatecknare ir styrelsen med minst tva ledamoter i forening,
Styrelsen har under aret hallit 10 st. protokollférda sammantriden.

Revisorer har under aret varit Christina Eklund med Trygve Bringhammar som suppleant, valda av
féreningsstéimman, samt extern revisor fran BoRevision AB.

Samtliga fortroendevalda utses for ett 4r i taget i enlighet med féreningens stadgar.
Skitsel

Styrelsens drliga besiktning av fastigheten utfordes den 16 oktober 2022. Inga allvarliga brister
uppticktes.

Den av styrelsen utsedda tridgérdsgruppen (Irene och Rogne Granath, Agneta Langoe-Conradsen och
Olof Lindgren) har skdtt den yttre gdrdsmiljon (hackklippning, plantering, ogrésborttagning m.m.)
och dven utfort smirre reparationer pa fastigheten. De har ocksi tagit ansvar for att trasiga
glodlampor och uttjénta batterier har forts till kommunens &tervinningsstation, Olof Lindgren i
tradgardsgruppen har ansvarat for att fylla pd salt till avkalkningsanliggningen i undercentralen.

Foreningen har avtal eller samarbeten med féljande foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice Ekonomisk frvaltning

Upplands Boservice Teknisk férvaltning (rondering, snérdjning, tillsyn m.m.)
Linsforsakringar Fastighetsforsikring fullvirde, med bostadsrattstilligg
Bostadsritternas ekon féren Information, utbildning, juridisk rédgivning

Kone AB Fullserviceavtal hissar

Kiwa Inspecta AB  Besiktning hissar och motordrivna garageportar
Eon Elnitsavtal

Motala Energi AB  Elavtal

Vafabmiljé Soph&mtning

RagnSells Retursopor
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Ena Energi Fjarrvirme

Tele2 AB TV-avtal

Telia Porttelefoni

Hallon Mobiltelefon

Sekatrix Tridgérdforum Beskérning av trid, radgivning i tridgardfragor
Larsec Lasschema, nyckeltillverkning, reparation av las
Vattenreningsgruppen H20 AB Service avkalkningsanldggning
Bjerking AB Konsulttjinst byggfel samt sittningsmitningar

Asplunds blommor  Blommor till gdrdsentréer, bortforsling tridgardsavfall m.m.

Trivsel
Efier ett par dr av covid-restriktioner har under 2022 flera sedvanliga gemensamma trivselaktiviteter
kunnat genomforas, sdsom midsommarfirande, hostfest och forstaadventfirande.

Det bokskép som finns i gérdsentrén, Eriksgatan 28, har skotts av Rose-Mari Bringhammar. T skipet
kan medlemmar 14na skédnkta bocker.
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Underhill

Sustend AB har i april 2019 uppriittat en underhéllsplan for foreningens fastighet. Underhallsplanen
stricker sig 50 8r framat i tiden med intervaller for olika atgiirder, Underhallsplanen utgdr grunden 1
styrelsens arbetsprocess. Styrelsen ska arligen besluta om kommande ars underhéllsatgérder, anpassa
budgeten och se till att avgiftsnivan dr anpassad till fastighetens underhallsbehov.

For 2022 fanns inga planerade dtgérder i underhallsplanen. For 2023 har planerade atgérder for 100
tkr tagits upp i budgeten.

Underhdllshistorik
2022 Titningslister i nederkant av garageportar utbytta
Sdkerhetsutrustning monterad kring rékluckor mot Kéllgatan
2021  Genomford OVK enligt underhdllsplan
Monterat israsskydd pa samtliga snorasskydd pé taket
Bytt till LED-ljuskéllor i gérdsstolpar och i armaturer i carportar
Tre stycken smd vattenlickor i undercentralen pga. sénderfritta kopparrdr
2020 Vattenldcka i undercentral, sénderfritt kopparrér ersatt av PVC-ror
Milning av {riytor pd samtliga byggnader, malning av grundsockel, slipning och lackering
av entréddrrar, rengdring och forsegling av balkonggolv pé balkonger utan inglasning
2019 Radonmitning (2017-2019)
Ventilationsrengoring
Byte av led-armatur utanfor soprummet
Vattenléicka i undercentralen, skadad cirkulationspump utbytt
2018 Gdérdsutelampor av kvicksilvertyp utbytta till miljovinligare alternativ (2016-2018)
Storre vattenldcka i undercentral med foljdskador i tva nérliggande ldgenheter. I samband med
reparation av réren i undercentralen har kall- och varmvattenréren isolerats f6r att motverka
kondens och samtidigt sdnka rumstemperaturen i undercentralen
Installation av kalkreningsanldggning
Grinden mot Eriksgatan kapades pa hojden
Tridgardsbelysning i1 foreningens uterum har ersatt trasig vattenpump
Beliggning av gardens ytor med marksten, storgatsten och asfalt
2017 Byte av samtliga ldgenheters tiodrsbatterier till brandvarnare, Installation av brandvarnare
1 samtliga trapphus
2016  Energideklaration
2015 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Viarmeslingor monterade invid lutande takfonster
2014 Miljostation
2013 Snorasskydd har monterats pa garage, carport och forrad
Spolning av avloppsstammar
Termografering

Sdttningar { huskroppen

De siittningar i huskroppen som har varit ett forsakringsérende hos byggfelsforsikringsbolaget GarBo
har aterigen kontrollmitts under 2022, Mitningsresultatet visade en liten och aviagande skillnad
gentemot den féregiende mitningen 2019, Forsikringsérendet dr ddrefter avslutat hos GarBo.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gdngna rikenskapséret ger verksamheten ett Sverskott uppgaende till 242 801 kr. Den ansamlade
forlusten uppgér efter detta rikenskapsér till 4 082 693 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts 2021 for 115 125 kr men kostnaden uppkom 2022,

Det vésentliga for en bostadsréttsforening ar att den har ett positivt kassaflode over tid. Féreningens
drsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhdll och réntekostnader samt utgifter f6r amortering av
foreningens lan. Foreningen har ett frin verksamheten positivt kassaflode for rikenskapséret, se
kassaflédesanalys pé sid 12.

Underhdll och investeringar

Underhéllsfondens storlek dr vid rdkenskapsdrets slut 6 289 395 kr, Styrelsen foresldr att stimman
avsdtter 1 850 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen 1 underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocks4 att stimman disponerar
115 125 kr ur fonden for tickande av utgifter fér genomfort underhall. Beslutande organ dr
Jforeningsstimman,
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingir bade
penningplaceringar pa kort och 1ing sikt. "Kassalikviditet” visar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhdll" &r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning,

) 2022 2021 2020 2019
Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm 716 716 716 702
Léneskuld kr/kvm 7277 7503 7701 7355
Likvida medel 067 987 723 780
Kassalikviditet i % 18% 9,6% 8,8% 70,8%
Soliditet i % 69,6% 68,8% 68,3% 68,2%
Overskott for underhall ke/kvm 271 247 256 235
Nettoomsittning 2 586 2584 2 589 2550
Resultat efter finansiella poster 243 265 -338 214
Arets resultat 243 265 -338 214
Eget kapital 56 885 56 642 56 377 56715
varav underhéllsfond 6289 4 439 3245 1481
Utfort underhall 115 0 656 86

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetsldn fordelas pa kvm-ytan fér bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som férfaller till omférhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfUR som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beriiknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som ér finansierade med egna medel (inte 13n cller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebiir att allt eget kapital dr frbrukat,

Overskott for underhdll kr/kvm beraknas utifrdn rets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas 1 not "nettoomsiitning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhéll i enlighet med fSreningens stadgar,
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Firindring i eget kapital

Belopp vid drets inging
Avsiittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny bostadsrétt
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdispaosition

Medlems
insatser
54 678 000

54 678 000

8(19)

Fond {6r yttre  Balanserat Redovisat Totalt
underhall resultat  resultat _
4439395 2740171 264 732 56 641 956
1 850 000

- -1585269 -264732 -1850001
- - 242 801 242 801
6289395 -4325440 242801 56884 756

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resuliat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fSljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhéllsfond {6r utfort underhéll

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stillning och resultai

-4 325 440
242 801

-4 082 639

1 850 000
-115 125
-5 817 514

-4 082 639

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stiliningen vid 4rets
utgang framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter
Rirelsekosinader

Drifis~ och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oW

2022-01-01
-2022-12-31

2 585614

-1 380 798
-54 797
-69 352

-533 542

-2 038 489

547125

858
-305 182

-304 324

242 801

242 801

242 801
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2021-01-01
-2021-12-31

2 583 518

2583 518

-1227388
41 425
-88 773

-533 542
-1891 128
692 390

732
-428 390

-427 658

264 732

264 732

264 732

o
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31
7 80 714 986
80 714 986

80714 986

8 967 376
9 37060
1 004 436

10 21
21

1004 457

81719443

10(19)

2021-12-31

81 248 528

81 248 528

81 248 528

987 465
36 150

1023 615

21

21

1023 636

82272 164



Brf Forsta Kopparslagaren
769614-2574

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet egert kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Ansamiad forlust

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12

2022-12-31

54 678 000
6 289 395

60 967 395

-4 325 440
242 801

-4 082 639

56 884 756

19 266 371

19266 371

4 953 000
86 776
137 646
390 894

5568 316

81 719 443
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2021-12-31

54 678 000
4 439 395

59117 395

-2740 171
264 732

-2 475439

56 641 956

14 926 000

14 926 000

10 043 371
155 348
126 136

379353

10 704 208

82272 164

Wt
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore fordndring
av rorelsekapital

Kassaflide frin forindring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran [opande verksamhet
Investeringsverksamheten

Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+} / minskning (-) av 1an till kreditinstitut

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2022-01-01
-2022-12-31

242 801
533 542

776 343

-1 047

-45 521

729775

=750 000
=750 000

-20 225
987 214

966 988

12(19)

2021-01-01
-2021-12-31

264732

533542

798 274

380
125 858

924 512

-660 000

-660 000

264 512
722 701

987214

gﬂﬁ(m
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens (BFN)
allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre forctag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgngar ar virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag fér planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-arig linjér avskrivningsplan varav det dterstir 107 ar.
Inventarier skrivs av linjért med 20 % per ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsférening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom réanteintikter och utdelningar, samt i
férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 4 173 thr till omfSrhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren f6rléngs ldnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sédger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa ln som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostiader _ 2383452 2383452
Hyresintéikter garage 166 910 170 640
Hyresintékter p-platser 19 200 19 200
Hyresintiikter dvriga objekt 1 054 0
Overlatelseavgift 3624 2 380
Pantforskrivningsavgift 959 2 847
Ovriga intikter 10415 4 999
Summa nettoomsittning 2 585614 2 583 518

W
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Not 3 Drifts- och underhillskostnader
2022-01-01

~2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 138723
Serviceavtal 93 386
Besiktningskostnader 24 694
Snérenhallning 20296
Forbrukningsmaterial 7 823
Reparationer 65373
Elavgifter 07 455
Uppvirmning 385045
Vatten och avlopp 120 031
Soph#mtning 57 245
Fastighetsforsikringar 31925
Kabel-TV, bredband m.m 70121
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 73 983
Administrativ forvaltning enligt avtal 58 657
Ovriga externa tianster, drift -1281
Studie~- och fritidsverksamhet 15122
Medlems- och foreningsavgifter 5380
Ovriga driftskostnader 1 695
Summa driftskosinader 1265673
Underhdllskostnader
Planerat underhall dvrig utrustning 115125
Summa underhdliskostnader 115125
Summa fastighets- och driftkostnader 1380 798

14(19)

2021-01-01
-2021-12-31

126 818
87 829
8028

6 651
12 787
72 391
69 122
406 032
128 470
56 043
35275
69 893
63 583
57 362
9019
8217
5330

4 538

1227388

0

0

1227 388
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror
Forbrukningsinventarier o dyl.
Telefon och porto
Konsultarvoden

Summa dvriga externa kostnader

Not § Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintdkter frin avrikning, bank och dyl.
Rinteintdkter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2022-01-01
-2022-12-31

4350
3306
8519
38622

54 797

2022-01-01
-2022-12-31

48 300
1500
0

8 000
11 552

69 352

2022-01-01

-2022-12-31

776
82
-305 182

-304 324
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2021-01-01
-2021-12-31

2 260
16 405
7027
15 733

41425

2021-01-01
-2021-12-31

71 400
142
500

0

16 731

88 773

2021-01-01
-2021-12-31

732
0
-428 390

-427 658

oS
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingAende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Ovriga fordringar

T avriakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sophdmtningskostnader

Kostnader for 6vriga forbrukningsavgifter
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m,

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

2022-12-31
64 025 000
-4 928 472

-533 542
58 562 986
22152 000

80 714 986

52 141 000
13 837 0600

2022-01-01

-2022-12-31

966 967
409

967 376

2022-01-01

-2022-12-31

1352
0

12 873
17 375
5460

37 060

%4

W
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2021-12-31

64 025 000
-4 394 930
-533 542

59 096 528

22 152 000

81 248 528

41 554 000
12 014 000

2021-01-01

-2021-12-31

087 193
272

087 465

2021-01-01

-2021-12-31

1100
474

11 991
17 205
5380

36 150

A}

B o<



Brf Forsta Kopparslagaren
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Not 10 Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa [Angfristiga skulder

Stéillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Sumima stillda siikerheter

Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiende villkor:

Langivare Rinta %
Stadshypotek 1,72
Stadshypotek 1,67
Stadshypotek 1,63
Stadshypotek 1,64
Stadshypotek 0,99
Summa

Avgar kortfristig del (niista irs amortering)

Réantan ar

bunden tom

2027-03-01
2023-04-30
2026-03-01
2024-03-01
2025-04-30

Avgir ldn for omférhandling (nésta verksamhetsér) 2023

Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare in 5 ar

2022-01-01
-2022-12-31

21

21

2022-12-31
24219371

24219371

35000 000

35 000 000

Lanebelopp

2022-12-31

4918371
4173 000
3 880 000
3 848 000
7 400 000
24219 371
~780 000
- 4173 000
19 266 371

20374371
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2021-01-01

-2021-12-31

21

21

2021-12-31

24 969 371

24969 371

35000 000

35 000 000

x
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Not 12 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

2022-01-01

-2022-12-31
Loner och arvoden 55199
Arbetsgivaravgifter 17 344
Kostnader for forvaltningsavtal 1700
Arvode revision 11578
Elavgifter 15394
Uppvirmningskostnader 56392
Forutbetalda hyror och avgifter 221077
Upplupna rdntekostnader 12210
Summa uppl kestn och forutbet intikter 390 894

18(19)

2021-01-01
-2021-12-31

63 100
17 658
0

11 858
9412
56 516
208 599
12 210

379 353
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Enképing 2023-0{-03
U Kavbe~
ars Jo anssonc( Kerstin Karlsson

gne Granath Olavi Karlberg

Magnus Bergqvist

Var revisionsberiitelse har limnats 2023 - 0~/ 9— .

Origutnd >

Christina Eklund h “Niclas Warerhl-ﬁ;l\db
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

19(19)



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bif Forsta Kopparslagaren, org.nr, 769614-2574

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en reviston av arsredovisningen fSr Brf Farsta
Kopparslagaren for rakenskapséret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fireningens finansiella stélining par den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflgds #r aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenfig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor atf foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligl god revisionssed i Sverige, Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nrmara | avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den forfroendevalda revisors ansvar.

Vi &r oberoends i forhdllande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisom frin BoRevisicn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhémfat & fillrdckliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n érsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret 6 den andra informationen som finns i den disfribuerade versicren av detta dokument. {Med den andra

informaticnen menas bestadsrétiskellen)

Vart uttalande avseende de finsansiella rapporterna omfattar inte den andra informationsn cch vi bestyrker den inte pa négot sétt.

I samband med var revision av de finansiella rapporterna ér vart ansvar att [&sa den andra informationen och nér vi gir det Gvervéga om den 4r
vésenfligt ofdrenlig med ce finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat sétt férefaller innehélla visentliga
felaktigheter, Om, baserat pa dat arbete vi har ulfért, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet | den andra informationen, méste vi

rapportera detta, V) har ingset att rapportera i deita avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar &ven fr den inferna kenfroll som den beddmer &r
nddvéndig fér att uppratia en Arsredovishing som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om firhallanden som kan paverka
firmagan att fortsétta verksamheten och alt anvanda antagandet om
fortsatt driff, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock ints om beslut
har faitats om att avveckla verksamheten.

Revisern frin BoRevisions ansvar

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Audiling (ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberélielse som innehafler vara uttalanden. Rimlig sdkerhel &r en hdg grad av skerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisicnssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felakligheter kan uppstd pa grund av cegenlligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan forvantas
pévarka de ekenomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionslit skeptisk instdiining under hela revisionan,

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheler i
arsradovisningen, vare sig dessa bercr pa cegentligheter elfer
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@miar revisfonshevis som ar
titlrdickliga och Andamalsenliga fr att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptécka en vésentlig felaklighet
fill féljd av oegentligheter &r higre &n fr en véasentlig felakfighet
som baror pé misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiiga utelémnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kentrall som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men infe for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lampligheten i da redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tlihérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om forisat{ drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtada revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortséita verksambeten, Om Jag drar slutsatsen att
det firns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberaitelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga csékerhetsfaktom eller,
om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandst om
&rsredovisningen, Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram ill datumet fir revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida handelser efler férhallanden gbra att en frening
inte langre kan fortshtta verksamheien.



¢ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om hindelserna pé ett siit som ger en réttvisande bitd.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kentrollan som jag identifierat,

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har ulfdrt en revision enligt bestadsréttslagen och tillBmpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en ritlvisande bild
av foreningens resultat och stafining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Utfalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi dven uffdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisicnssed i Sverige, Vart ansvar
av slyrelsens fdrvaltning for Brf Forsta Kopparslagaren for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Reviserns ansvar, Vi ar
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande obercends i fdrhalande till foreningen enfigt god revisorssed | Sverige.
féreningens vinst eller fortust, Ravisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att fareningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och baviljar styrefsens ledaméter Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhimtat ar fillrdckliga och
ansvarsfrihet fr rikenskapséret, &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelson som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
hetriffande foreningens vinst eller forlust, Vid férslag til utdelning foreningens angelagenheter. Detta Innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bed(‘jmning av om uidemingen ar forllt'ipande bedéma f('ireningens ekonoﬂmlska situation och att tillse aft
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, fareningens crganisation ér utformad sa att bokfdringen,

omfaitning och risker stéller pa storfeken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt Bvrigt kontrolieras pé eft batryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mé! betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsiihed, &r aft inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  panagot annat st handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

= foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart ma} betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision sem utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer atf
upptécks afgarder eller frsummelser som kan Franleda arséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt ged revisionssed i Sverige anviinder revisom fran BoRevision professionellt omddéme och har en profassionalit
skeptisk instélining under hela ravisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdraningens vinst eller férlust grundar
sig frémst p4 revisicnen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella heddmning med ulgangspunkt i risk och vésentlighet. Datinnebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhéllandan som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradalser skulle ha sérskild betydelse for foreningens sttuation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som undertag for vart ultalande om slyrelsens forslag till disposilioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &
forenligt med bostadsréitslagen.
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Christina Ekiund
Av foreningen vald revisor

~Niclas Warenfelct
BoRevision | Sverige
Av féreningen vald revisor



